CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA

Nr.inreg.: 33550 |24.07.2026

REFERAT DE APROBARE

LA PROIECTUL DE HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL MUNICIPAL
privind
Elaborare PUZCP pentru zona ZCP01 - Lot 3 — Subzone istorice de locuit

Luand in considerare:
- Certificatul de urbanism nr. 273 din 11.04.2025, valabil pana la 10.04.2027, emis in scopul -
ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCPO1 - LOT 3, initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc,
documentatia de amenajare a teritoriului si urbanism tip P.U.Z elaborata de SC Total Business
Land Srl., proiect nr. 1344/15.11.2023;
- Certificatul de urbanism nr. 81 din 16.02.2023, emis in scopul - ELABORARE PUZCP PENTRU
ZONA ZCPO1 - LOT 3, expirat la data de 15.02.2025;
- Avizul de oportunitate nr. 05 din 07.05.2025, inregistrat cu nr. 21.017/07.05.2025;
- Avizul comisiei de specialitate de urbanism al Consiliului Local al Municipiului Miercurea-
Ciuc cu nr. 2din 25.11.2024.
- Procesul verbal nr. 4 din 13.06.2024 al Comisiei tehnica de amenajarea teritoriului si
urbanism, inregistrat cu nr. 26.708/13.06.2024;
- Raportul privind informarea si consultarea publicului, inregistrat cu nr. 29.558/ 03.07.2024;
- Procesul verbal privind dezbaterea publicd privind planul urbanistic zonal (PUZ) -
ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCP0O1 - LOT 1, LOT 2, LOT 3 cu lista de participantilor,
inregistrat cu nr. 26.624/12.06.2024;
- Avizul arhitectului sef nr. 9 din 22.07.2026, inregistrat cu nr. 33.030/22.07.2026;
- Avizele si acordurile favorabile ale forurilor abilitate solicitate prin Certificatul de urbanism
nr.273 din 11.04.2025, emis de Municipiul Miercurea-Ciug;
- Studii de fundamentare, studiu topografic vizat A.N.C.P.|. si Studiu geotehnic verificat;
- Documentatia depusad ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCP01 - LOT 3, initiat de Municipiul
Miercurea-Ciuc, suprafata zonei reglementate este de 12.49 ha, conform documentatia de
urbanism anexata, elaborata de SC Total Business Land Srl, proiect nr. 1344/15.11.2023;

in baza prevederilor:

- art. 129 alineatul (2), litera c), alineatul (), litera ¢) si art. 139 alineatul (3), litera e) si
art.196, alineatul (1), litera a) si art. 627 (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Se propune — adoptarea unei hotaréari privind ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCP01 - LOT 3,
initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc, documentatia de amenajare a teritoriului si urbanism tip
P.U.Z elaborata de SC Total Business Land Srl.

)

Verificat borat/redactat
Arhijtect sef onsilier
; : arh. csa Laszlo
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c" J CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
\’/ CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

Nr.inreg.: 33552 | 24.07.2026

REPARTIZAT PENTRU AVIZARE LA COMISIA | SECRETARUL GENERAL AL
BIZOTTSAGI VITARA JAVASOLVA: MUNICIPIULU! MIERCUREA-CIUC
- urbanism

- juridic WDHLFARC rRDpOLF

- econamic, servicii publice si comert

PROIECTUL DE HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL
privind
Elaborare PUZCP pentru zona ZCP01 - Lot 3 — Subzone istorice de locuit

Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc, intrunit in sedinta din data de 2026

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla, inregistrat cu nr. 33550 |24.07.2026 , prin
care s-a propus adoptarea unei hotarari privind .ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCPO1 -
LOT3", initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc, cu suprafata de 12.49 ha, conform documentatia de
urbanism anexat3, elaborata de SC Total Business Land Srl, proiect nr. 1344/15.11.2023;
- Raportul de specialitate nr. 33549 | 24.07.2026 intocmit de Directia Arhitect Sef, Serviciul
Strategie si Reglementari Urbanism, din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Miercurea-Ciuc, prin care propune adoptarea hotararii scopul ,ELABORARE PUZCP
PENTRU ZONA ZCPO1 - LOT3", initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc;
- Certificatul de urbanism nr. 273 din 11.04.2025, valabil pana la 10.04.2027, emis in scopul
.ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCP01 - LOT3", initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc;

- Ludnd in considerare avizele si acordurile favorabile ale forurilor abilitate solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 273 din 11.04.2025;

Avize privind utilitatile urbane si infrastructura:
- Avizul operatorului licentiat pentru serviciul public de alimentare cu apa si canalizare, emis
de Sc. Harviz S.a. nr.MC180/2026, inregistrat cu nr.33831 din 27.07.2026;
- Aviz de amplasament pentru alimentare cu energie electrica nr. 7050260603771 /
19.06.2026 emis de SC. Distributie Energie Electrica Romania S.A. Harghita, inregistrat cu
nr.28505 din 23.06.2026; -
- Aviz de principiu pentru alimentare cu gaze naturale 215373054 din 30.04.2026, emis de S.c. '
DelgazGrid S.a., inregistrat cu nr.20222 din 04.05.2026;
- Aviz privind prevenirea si stingerea incendiilor nr. 2.232.376 din 23.03.2026, emis de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ‘Oltul’ al Judetului Harghita, inregistrat cu nr.13824 din
24.03.2026;
- Notificarea privind sanatatea publica nr.1248/90/C din 12.03.2026, emis de Directia de
Sanatate Publica Harghita, inregistrat cu nr.13831 din 24.03.2026;
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-Aviz Compania Nationala de Cai Ferate - Sucursala Regionala Brasov nr.167 din 06.04.2026,
inregistrat cu nr. 17981 din 20.04.2026;

- Aviz operator economic furnizor si de distribuitor de telecomunicatii nr.
AF0632089/43717/42436 emis de S.c. ORANGE S.a., inregistrat cu nr.20226 din 04.05.2026;
-Aviz operator economic furnizor si de distribuitor de telecomunicatii nr. NPOTX-
FO_V_0940/05.06.2026 emis de S.c. Vodafone S.a. , inregistrat cu nr. 25457 din 08.06.2026;

- Aviz operator economic furnizor si de distribuitor de telecomunicatii emis de S.c. Digi S.a. .
inregistrat cu nr.17758 din 20.04.2026;

Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
- Aviz de oportunitate nr. 5 din 07.05.2025 — emis de Municipiul Miercurea-Ciuc, inregistrat cu
nr.21017 din 07.05.2025;
- Aviz nr.833.835din 28.05.2026 emis de Serviciul de Circulatie Rutiera, inregistrat cu nr.25507
din 08.06.2026;

- Acord prealabil nr. 10264 din 19.03.2026 emis de Administratorului drumului;

- Aviz nr. 5572/30.07.2026 emis de Ministerul Culturii si Patrimoniului National, inregistrat cu
nr.34476 din 31.07.2026;

- Aviz gospodarire a apelor nr.19 din 30.06.2026 emis de Administratia Nationald Ape Romane,
Administratia Bazinala de apa Olt (SGA) , inregistrat cu nr.29683 din 01.07.2026;

- Decizia de incadrare nr. 1783/48 din 24.07.2026, emis de Directia Judeteana de Mediu
Harghita, Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate, Ministerul Mediului, Apelor si
Padurilor, inregistrata la Municipiul Miercurea-Ciuc cu nr.33535 din 24.07.2026;

- Aviz Ministerul Transporturilor si Infrastructurii, Compania Nationala de Cai Ferate CFR nr.
9/4/1777 din 17.07.2026, inregistrat cu nr.32942 din 22.07.2026;

- Aviz Ministerul Apararii Nationale - Statul Major Generalnr. DT1-1686/29.05.2026 inregistrat
cunr.32948 din 22.07.2026;

- Aviz Ministerul Afacerilor Interne nr. 130423/27.04.2026 inregistrat cu nr. 31061 din
09.07.2026;

- Aviz Serviciul Roman de Informatii nr.N263111 din 21.04.2026 inregistrat cu nr. 18769 din
23.04.2026

- Aviz Ministerul Economiei, Digitalizarii, Antreprenoriatului si Turismului(negatie) nr. 182607
din 29.05.2026 inregistrat cu nr.25250 din 04.06.2026;

- Aviz Oficiul National pentru Cultul Eroilor nr. CE-1420 din 09.06.2026, inregistrat cu nr. 28052
din 22.06.2026

- Avizul comisiei de specialitate de urbanism al Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc
cunr.2din 25.11.2024.

- Procesul verbal nr. 4 din 13.06.2024 al Comisiei tehnica de amenajarea teritoriului si
urbanism, inregistrat cu nr. 26.708/13.06.2024;

- Avizul arhitectului sef fundamentat CTATU nr. 09 din 22.07.2026, inregistrat cu nr. 33.030 din
22.07.2026;

- Avizul Arhitectului sef emis de Consiliulul Judetean Harghita, inregistrata la Municipiul
Miercurea-Ciuc cu nr

- Raportul privind informarea si consultarea publicului, inregistrat cu nr. 29.558/ 03.07.2024;

- Procesul verbal privind dezbaterea publica privind planul urbanistic zonal (PUZ) -
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ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCPO1 - LOT 1, LOT 2, LOT 3 cu lista de participantilor,
inregistrat cu nr. 26.624/12.06.2024;

Dovada inregistrarii proiectului la Registrul Urbanistilor din Romania, Confir

nare tranzacle

din ..........2026, de catre Total Business Land Srl., Arh. urb. Deina Ha

Studii de specialitate

- Studiul topografic vizat de OCPI, Proces Verbal de receptie partiala pentru Faza I nr.
49903/18.11.2024, elaborat de SC Total Business Land Srl;

- Studiu geotehnic elaborat de SC Azolib SRL, inginer geolog Albert Zoltan, verificat de ing.
Gheorghita Titi;
- Proiectul nr. 1344/2023, elaborat de SC Total Business Land Srl., compus din:

- Piese scrise: Memoriu general si Regulament local de urbanism aferent PUZ
- Piese desenate:

o Plansa B01.3 - Plan de incadrare in zona

e Plansa B02.3 - Situatia existenta

e Plansa B03.3 - Reglementari urbanistice

e Plansa B04.3 - Plan de circulatii

e Plansa B05.1.3 - Plan retele tehnico-edilitare - alimentare apa-canal

e Plansa B05.2.3 - Plan retele tehnico-edilitare — alimentare energie electrica

¢ Plansa B05.3.3 - Plan retele tehnico-edilitare — alimentare cu gaze si termoficare

e Plansa B05.4.3 - Plan retele tehnico-edilitare — telecomunicatii

¢ Plansa B06.3 - Plan de obiective de utilitate publica si proprietate asupr a terenurilor

Pe baza rapoartelor comisiei:

e juridice;
e ecanomice, servicii publice si comert;
e urbanism;

Tinand cont de prevederile:

-art. 2, alinat (2) al Legii nr. 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 2 din Normele Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, aprobate prin Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 32 al Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
maodificarile si completarile ulterioare;

- ORDIN nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru aprobarea Reglementarii
tehnice "METODOLOGIA DE ELABORARE Si CONTINUTUL-CADRU AL DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM PENTRU ZONE CONSTRUITE PROTEJATE (PUZ)"

- art. 18 al Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate
prin ordinul nr. 233/2016;

- Ordinul M.L.LPA.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal’;

- art.1 alin (3), art. 13 alin. (1) si (2), respectiv art 25, alin. (1)-(4) din Regulamentul General
de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/27.06.1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 6 si 40 al Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul nr.
2701/30.12.2010, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art 2, alin (1), lit. p) si s) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiecte de interes national, judetean si local;
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- art Il, alin (2) al Ordinului nr. 904 din 15 mai 2023 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul
viceprim ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice, nr. 233/2016;

in contextul prevederilor art.7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu completarile ulterioare, proiectul de hotarare a fost inregistrat in
Registrul special pentru evidenta anunturilor referitor la elaborarea unor proiecte de acte
normative si la sedintele publice ale Consiliului Local cu nr. [/ .08.2026, a fost afisat la
sediul Directiei Arhitect Sef (Centrul de relatii cu publicul): strada Mihail Sadoveanu nr. 4, in
spatiul accesibil publicului atestat prin procesul-verbal de afisarenr.  / .08.2026.

In temeiul art. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (4), lit. ¢} siart. 139 alin. (3), lit. ) si art.196, alin.
(1), lit. a) si art. 627 {(2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia de urbanism privind ,ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCP01
- LOT3", initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc, elaborata de SC Total Business Land Srl., mun.
Miercurea-Ciuc, proiect nr. 1344/15.11.2023, cu suprafata 12.49 ha, conform Anexei, vizat spre
neschimbare, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Documentatia de urbanism PUZ va avea termenul de valabilitate de 10 (zece) ani, incepand
cu data aprobarii acesteia, cu posibilitate de prelungire fara reluarea procesului de aprobare,
prin hotarare a consiliului local, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 3. Se aproba raportul privind informarea si consultarea publicului, inregistrat cu nr. 29.558/
03.07.2024.

Art. 4. Prezenta hotarare va fi adusa la indeplinire de catre viceprimarul Municipiului Miercurea-
Ciuc, domnul Bors Béla, prin Directia Arhitect Sef,

Art. 5. Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului Judetul Harghita;

b) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;

c) Directiei Generale Arhitect Sef si Gospodarire Urbana;

d) SC Total Business Land Srl, prin grija Directiei Arhitect Sef;

e) Consiliului Judetean Harghita, prin grija Directiei Arhitect Sef; .

f) OCPI Harghita, prin grija Directiei Arhitect Sef.

Initiat de Verificat
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA

Nr.inreg.: 33553 | 24.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE/ SZAKIRODAI JELENTES
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL MUNICIPAL
privind
Elaborare PUZCP pentru zona ZCP0O1 - Lot 3 — Subzone istorice de locuit

Scopul intocmirii PUZ-CP01 este instituirea zonelor protejate si formularea de masuri
necesare de protectie si conservare a valorilor de patrimoniu cultural national, reprezentativ
pentru patrimoniul cultural local. Conservarea, protejarea si valorificarea patrimoniului cultural
construit sunt fundamentale pentru dezvoltarea economica, sociald, culturala si afirmarea
identitatii teritoriale.

Este necesara introducerea unei viziuni strategice asupra dezvoltarii zonelor luate in
considerare, avand in vedere rolul lor creativ si intreprinzator. Astfel, la nivelul documentatiilor
de amenajare a teritoriului si al planurilor urbanistice generale ale localitatilor, se formuleaza
politici si concepte strategice de dezvoltare pentru teritorii sau organisme urbane integrate si
se iau decizii complexe de planificare teritoriala si urbana.
in ceea ce priveste PUZ-ul pentru zona construitid protejata, acesta trebuie sa fie atat un
instrument de control, cat si unul de dezvoltare. Ca instrument de control, PUZ-ul se va
concretiza in planuri si regulamente, iar ca instrument de dezvoltare, PUZ-ul, conceput si ca
plan strategic, va asigura derularea politicilor specifice pana la transpunerea lor in programe si
proiecte, precum si previzionarea suportului institutional, financiar si uman.
in propunerea PUZ-CPO1 se va reactualiza Studiul de fundamentare PUZ pentru reglementarea
fatadelor din ansamblul urban str. Petofi Sandor - Marton Aron (fosta Gh. Cosbuc) monument
istoric HR-ll-a-B-12721 realizat in decembrie 2008, respectiv Studiul de fundamentare PUG
Miercurea-Ciuc 2009 privind zone protejate cu valoare culturala deosebita.

1. Obiectivele generale ale proiectului:
Elaborarea documentatiei este necesara pentru reglementarea zonei centrale protejate
din punct de vedere urbanistic.

Viabilizarea zonei se va realiza prin:

e Evidentierea rolului de catalizator al zonelor respective pentru dezvoltarea urbana,
teritoriala si regionala;

e Asigurarea continuitatii fizice, functionale si spirituale a cadrului construit din localitati
si stimularea interesului economic si cultural pentru utilizarea acestuia;

e Protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, a zonelor arheologice si a
ansamblurilor arhitecturale si urbanistice deosebite, precum si a contextului si
caracteristicilor care contureaza semnificatia lor istorica.

Documentatiile si requlamentele vor avea in vedere:

e Stabilirea directiilor si prioritatilor de dezvoltare logica a zonelor luate in considerare,
raportate la dezvoltarile localitatilor in ansamblul lor;

¢ Reglementarea modului de utilizare a terenurilor cuprinse in perimetrele zonelar
respective;
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e Stabilirea conditiilor de realizare si conformare a constructiilor si amenajarilor
urbanistice pe ariile respective.

Realizarea propunerilor de dezvoltare reglementate prin PUZ-CP se face, dupa
aprobarea documentatiei, in functie de posibilitati, din fondurile prevazute din bugetele
unitatilor teritorial-administrative de baza, in corelare cu fondurile alocate de la bugetul statului

sau din bugetele unor persoane juridice sau fizice,
In zona de protectie se instituie servitutile de utilitate publica si reglementarile de

construire pentru:
e Pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau
diminuarea factorilor poluanti de orice natura;
e Pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin
aprobarea si supravegherea construirii;
e Pastrarea si valorificarea potentialului arheologic.

Avand in vederea faptul ca obiectivele specifice mentionate in cadrul caietului de sarcini
au fost preluate in PUG 2012, o parte dintre acestea au fost implementate. In acest sens, au fost
marcate obiectivele nerealizate, care se doresc a fi implementate prin prezenta documentatie
de urbanism.

Obiectivele principale:

In conformitate cu certificatele de urbanism nr. 83, 82, 81 /16.02.2023 si in urma
adreselor primite de la autoritatile avizatoare, obiectivele de utilitate publica propuse in zona
sunt:

e Realizarea nodului rutier si reconfigurarea intersectiei str. Brasovului si str. Patinoarului;

e Amenajarea traseelor verzi din zona, conform PUG;

e Reamenajarea intersectiei str. Mihail Sadoveanu - str. Rebreanu;

e Modernizarea infrastructurii stradale si a retelelor edilitare, inclusiv introducerea
retelelor subterane de cabluri;

e Reabilitarea cladirilor cu valoare de patrimoniu existente in zona;

e Trotuarele, aleile pentru pietoni si pistele de biciclisti vor fi proiectate cu respectarea
standardelor si normativelor in vigoare;

e Sevaaveain vedere infiintarea unui numar suficient de locuri de parcare in apropierea
zonelor in care, din cauza modernizarii retelei stradale, se impune desfiintarea unor
parcaje;

e Realizarea sistemului de canalizare tip separativ — divizor.

Obiective specifice:

e Propuneri de modernizare a retelei de strazi si a infrastructurii edilitare, inclusiv
introducerea cablurilor aeriene existente in subteran;

e Evaluarea, in cadrul PUZCP, a posibilitatilor de extindere a retelei de strazi si a pietelor
pietonale;

e Introducerea de piste pentru biciclisti in profilele strazilor;

e Reorganizarea si reamenajarea urmatoarelor spatii publice, prin eficientizarea
circulatiei auto si extinderea suprafetelor pietonale si verzi:

e Intersectia strazilor Brasov/ Mihail Sadoveanu/ Florilor (piata urbana aferenta garii)

e Intersectia strazilor Mihail Sadoveanu/ Liviu Rebreanu

e Reorganizarea unitara a retelei de spatii publice la nivelul intregii zone centrale;

e Propuneri pentru ocuparea parcelelor vacante, precum si pentru alte interventii cu
impact urbanistic sau arhitectural semnificativ.

e Se va reanaliza indiciile urbanistice aferente SZCP01 si spatiilor verzi si dotari de
interes public.
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Se va acorda atentie ocrotirii copacilor sanatosi existenti in zona, si introducerii
acordului Directiei Floricole, spatiilor verzi, bazelor sportive, intretinerii, transportului
si pietei pentru proiectele de amenajare. '
Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale prevazute
in documentatie;

Neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii Nationale.

Pentru incintele asociate obiectivelor aflate in administrarea Serviciului Roman de
Informatii se va utiliza simbolul 0S - Zona cu destinatie speciala, conform definitiei de
la art. 5 lit.b) din Ordinul comun nr. 2.212/2018, fara a fi necesara inscrierea denumirii
institutiei noastre inclusiv in privinta zonelor de protectie ale zonelor cu destinatie
speciala.

Avand in vedere faptul ca obiectivele sus mentionate au fost stabilite in cadrul PUG

aprobat in anul 2012, 0 mare parte dintre acestea au fost implementate. in cadrul PUZ-CP se
vor lua in considerare spre obiectivele marcate prin culoare verde, ce vor face obiectul unor de
investitii ulterioare.

Disfunctionalitati existente din punct de vedere administrativ:

Zonele protejate de suprafata extinsa genereaza un numar mare de solicitari pentru
avizul Ministerului Culturii, Cultelor si Patrimoniului National, care chiar in conditiile
Ordinului Ministerului Culturii 2797 /2017 impune o autorizare lentad si anevoioasa de
catre Comisia Zonala de Monumente Istorice;

Este necesara identificarea prin PUZCP a cazurilor care necesita avizul Comisiei Zonale
de Monumente Istorice si sa se asigure o reglementare locala pentru restul solicitarilor.
Documentatia trebuie sa impuna reglementari privind POT, CUT, regimul de construire,
amplasarea cladirilor noi fatd de aliniament, retragerile fata de limitele laterale,
frontale si posterioare, inaltimea maxima la cornisa, inaltimea totala maxima, modul de
acoperire, pante admise la acoperisuri, cromatica aplicata si materialele de constructii,
functiunile propuse, zonele verzi, accesul si parcarile, imprejmuirile, retelele edilitare.

Studiul de fundamentare analizeaza critic patrimoniul construit al municipiului si

stabileste conditiile in care el poate fi valorificat. El va avea urmatoarea suita de rezultate
minime anticipate:

analiza criticd a Listei Monumentelor Istorice, din care sa rezulte propuneri pentru
clasarea sau pentru declasarea unor obiecte de arhitecturd sau a unor ansambluri.
Autorii studiului vor acorda o atentie sporita cladirilor si ansamblurilor din perioada
interbelica si din cea socialista, inclusiv celor industriale;

actualizarea Studiului Istoric General, conform legislatiei in vigoare, care va contine
date legate de evolutia teritoriului si localitatii din punct de vedere istoric, cultural,
demografic, economic, etnografic, urbanistic si arhitectural;

actualizarea responsabila a delimitarii cadastrale a zonelor construite protejate;
actualizarea sau delimitarea cadastrala responsabilda a zonelor de protectie ale
monumentelor - inclusiv lista numerelor de carte funciara care sunt afectate;
delimitarea cadastrala a zonelor de protectie arheologica;

constructia tipologiilor patrimoniului construit valoros, dupa planimetrie, dupa
functiune si dupa tipul structurii portante;

proiectarea operatiunilor urbane necesare pentru valorificarea socialda, economica,
arhitecturala si urbanistica a patrimoniului construit, inclusiv a celui arheologic;
fundamentarea unui set preliminar de categorii si de obiective definitorii pentru
patrimoniul cultural al municipiului si a zonei metropolitane.

e



Pornind de la evolutia istorica a localitatii si a teritoriului sau, studiul istoric va prezenta:

e identificarea siinventarierea elementelor de identitate arhitecturala din punct de vedere
morfologic, stilistic, la scara si materialitate;

e identificarea ansamblurilor si zonelor cu valoare istorica, culturala si etnografica
(arhitectural-urbanistica, peisagistica, memoriald, etnografica, parcelara, trama
stradala, spatiilor publice valoroase, piete, gradini, parcuri de cartier) si modalitatile de
utilizare ale acestora;

e delimitarea in coordonate stereo '70 a Zonelor de protectie a monumentelor istorice,
Zonelor construite protejate;

e analiza caracteristicilor cartierelor din punct de vedere spatial, istoric, vocational,
social, memorie colectiva, nivelului de echipare a infrastructurii edilitare;

e evolutia fondului construit - coerenta de ocupare, marcarea zonelor destructurate din
punct de vedere al omogeneitatii, identificarea zonelor eterogene cu valoare intrinseca,
inventarierea si evidentierea caracteristicilor principale relevante ale fondului construit
existent in vederea enuntarii sistemului de masuri si prevederi care il vizeaza.

Prin Studiul de fundamentare propus se urmareste:

e stabilirea limitelor edificabile pentru fiecare subzona existenta sau care urmeaza sa fie
nou constituita;

e moadernizarea, prevederea si evidentierea de circulatii si accesuri pietonale si autg,
parcaje necesare, sensuri giratorii, piste de biciclete, treceri de pietoni la nivel sau
pasarele;

e stabilirea alinierii si aliniamentului constructiilor;

e inaltimea minima si maxima admisa, atat ca regim de inaltime, cat si ca exprimare in
metri liniari;

e propunerea de noi posibilitati de asigurare, eficientizarea traseelor de asigurare a
utilitatilor si nivelului de echipare tehnic-edilitara;

e seva include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de
PUZ:

e obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in meod
obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Concluziile studiilor de fundamentare vor fi tratate, rezolvate in cadrul memoriului si
pieselor desenate propuse.

S-a contractat societatea SC Total Business Land Srl., prin contract de achizitie nr.
1345/15.11.2023.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata: partea centrala al orasului, delimitat
de strada Kossuth Lajos spre Nord, str. Pietii, Nicolae Balcescu dinspre Est, str. Patinoarului in
Sud si piata Garii, str. Brasovului dinspre Vest.

Terenuri aflate in intravilanul municipiului Miercurea-Ciuc. Categoria de folosinta:

drum, curti constructii.
Teritoriul, care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ este de 12,49 ha.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR

Conform Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism al municipiului
Miercurea-Ciuc, aprobat cu H.C.L. nr. 376/2018, prelungita valabilitatea cu H.C.L nr. 346/2022,
impuse in certificatul de urbanism nr. 275 din 11.04.2025 :

Conditionari primare:

ZCP Centru se va reglementa pe baza de Plan Urbanistic Zonal pentru Zone Construite
Protejate (PUZCP), conform legii. Acesta va respecta Metodologia de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate, aprobata prin Ordinul
MTCT nr. 562/2003.
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ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI:
Dezvoltare pe termen scurt, mediu si lung va trebui sa tind cont de PUG mun. Miercurea

Ciuc aprobat cu H.C.L. nr. 367/ 2018, unde zona studiata prin PUZ se afla incadrata in zona
ZCP01 -Centru, subzona SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte colective Patinoarului si
SZCP Centru_g — strada Liviu Rebreanu.
Utilizari admise

SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte colective Patinoarului

‘Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

Strazi, alei pietonale, accese, parcaje la sol (exclus garaje individuale), parcaje colective,

spatii verzi, locuri de joacd, amenajari ale spatiului public, gradini de folosinta individuala in

jurul cladirilor de locuinte.

SZCP Centru_g - strada Liviu Rebreanu

Locuinte.

Utilizari admise cu conditionari

SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte colective Patinoarului: Se admit reparatii si
modificari interioare ale locuintelor existente, cu conditia ca acestea sa se mentina in
interiorul volumului existent al cladirii si s& nu aduca modificari imaginii exterioare a
cladirii.

Se admit urmatoarele servicii profesionale prin schimbarea destinatiei apartamentelor
situate numai la parterul cladirilor si care vor utiliza in mod obligatoriu accesul locatarilor:
cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara, cabinete individuale de
avocatura si asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de
proiectare si design, birouri individuale de consultanta.

SZCP Centru_g - strada Liviu Rebreanu:

- Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei nr.1 la prezentul regulament,
prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

e suprafata utila ocupata de acestea sa nu depdaseasca 100 mp;

e sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

e activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

e sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

e satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc,

conform normativelor in vigoare;
e elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

e pe parcela nu vor exista alte functiuni.
- Functiuni turistice cu caracter intraurban si extraurban, cu respectarea urmatoarelor

conditii:
e incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor
turistice; :
e elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;
e pe parcela nu vor exista alte functiuni;
e activitatea se va desfasura numai in interior.

Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la art.1 si art.2.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.
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SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte colective Patinoarului

Sunt interzise mansardarea, supraetajarea si extinderea canstructiilor de locuinte existente.
Este interzisa construirea de locuinte noi.

Este interzisa construirea de garaje individuale.

Este interzisa practicarea de accese suplimentare in cladirile de locuinte colective.

Este interzisa construirea de balcoane sau extinderea locuintelor existente in afara
volumului initial al cladirii.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
Conform PUZCP.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Conform PUZCP
SZCP Centru_g — strada Liviu Rebreanu
Cladirile se vor amplasa pe aliniament.
Pentru parcelele de pe latura de sud a strazii Mihail Sadoveanu, cladirile se vor retrage cu
cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Conform PUZCP.

SZCP Centru_g - strada Liviu Rebreanu

in cazul in care cladirea de pe parcela vecina este retrasa fata de limita laterala comuna de
proprietate cu o distanta mai mica decat 3m, cladirea se va retrage de la aceasta limita cu
o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara
sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

in cazul in care cladirea de pe parcela vecina este retrasa fatd de limita laterala comuna de
proprietate cu o distanta mai mare decat 3m, cladirea se va putea dispune pe acesta limita
de proprietate (calcan) sau retras fata de acesta limita de proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima de 5 m.
Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,2 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Conform PUZCP.
SZCP Centru_g - strada Liviu Rebreanu
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Fac exceptie garajele si anexele gospodaresti, care pot fi amplasate retras sau alipite altor
cladiri.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor

SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte colective Patinoarului

Pentru echipamente publice:

Regimul de inaltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar, este
admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.

Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R,
D+P+M, D+P+R '

Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, m3suratd la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Pentru parcaje colective, se recomanda maxim doua niveluri supraterane, cu o inaltime
libera de 2,25 m.

SZCP Centru_g — strada Liviu Rebreanu
Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este
admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
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Regimul de indltime nu poate depési una dintre urmatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R,
D+P+M, D+P+R.

inaltimea maxima admisd a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel maiinalt, nu va depasi 8 m.

inaltimea maxima admisa a constructiilor masurata la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel maiinalt, nu va depasi 12 m.

inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare
(antene, constructii de orice fel)

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor de date sau a instalatiilor de climatizare in
pozitii vizibile din spatiul public.

Lucrarile de modernizare sau extindere a retelelor edilitare se vor autoriza pe baza avizului
Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice.

Spatii libere si spatii plantate

SZCP Centru_g - strada Liviu Rebreanu

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 40% din suprafata totala.

SZCP Centru_f — ansamblul de locuinte collective Patinoarului

Se vor conserva in cat mai mare masura spatiile verzi existente. La construirea de cladiri
noi se va avea in vedere prezervarea caracterului pavilionar al ansamblului.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform PUZCP.
SZCP Centru_g — strada Liviu Rebreanu
Se admite un POT maxim de 35%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform PUZCP.
SZCP Centru_g - strada Liviu Rebreanu
Se admite un CUT maxim de 0,9.
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PREVEDERI - R.L.U.

1 SZCP1.2

PROPUSE

SUBZONE ISTORICE DE REFERINTA

denumire

ubzona cu valoare crescuta din punct de vedere al
atrimoniului construit ce reprezinta subzona cladirilor
ropuse spre clasare situate in afara ansamblului urban
are cuprinde cladirea de la adresa str. Pietei nr. 4, acestea
vand o valoare ambientale mare.

suprafata

(ha)

suprafata

(%)

0.90%

2 SZCP4.1

ubzona tesutului urban vechi, aparut la inceput de secol
IX, caracterizat de un parcelar destinat locuintelor
dividuale si avand forme drepunghiulare si un raport al
aturilor de ¥2 sau 1/3. Cladirile sunt amplasate izolat pe
arcela, tip vagon, amplasate pe alinament, iar regimul de
altime este preponderent parter.

5.90

47.19%

3 SZCP4.4

ubzona situata in proximitatea SIR 4.1, pe partea sudica a
trazii Mihail Sadoveanu, pe tronsonul cuprins intre
tersectia acesteia cu strazile Nicolae Bélcescu si
orosmarty Mihaly. Parcelarul zonei de locuinte individuale
re forme relativ dreptunghiulare si suprafete medii.
ondul construit a suferit interventii recente, amplasarea
e lot a acestora fiind mai degraba caracteristica a
erioadelor recente de evolutie: cladiri amplasate izolat pe
arceld, retrase fata de aliniament si fata de limitele
aterale si postericare ale loturilor. Regimul de indltime
ste preponderant parter.

1.06

8.48%

4 SUTR5.1

ubzona locuintelor colective din perioada socialista,
mplasate de o parte si de cealaltd a strazii Kossuth Lajos.
ladirile au forma de tip .bara”, au un gabarit crescut,
rezintd un regim de inaltime mare, cuprins intre P+7E+M
i P+10E+M si formeaza un front continuu, masiv. Parterul
ladirilor are o inaltime mai mare si este comercial.

0.29

2.34%

SUTR5.2/
SZCP5.2

ubzona (/aflata in zona construita protejata) locuintelor
plective din perioada socialista, amplasate pe strazile
rasovului, Timisoarei, Nicolae Balcescu si Eroilor. Cladirile
unt de tip .bara”, insa au o lungime mai redusa, formand
onturi discontinue. Regimul de inaltime este unul mediu,
e P+4E.

1.82

14.53%

6 SZCP5.3

ubzona locuintelor colective din perioada socialista,
mplasate pe strazile Eroilor si Mihai Eminescu cuprinde
adiri de tip .punct”, cu amprenta la sol patrata si un regim
e indltime mediu pe strada Eroilor (P+4E) si mare pe

trada Mihai Eminescu (P+10E). Data fiind forma fondului
pnstruit acesta creaza fronturi discontinue.

0.10

0.81%

7 SUTR5.4

ubzona locuintelor colective din perioada socialista,
mplasate pe strazile Patinoarului si Korosi Csoma Sandor.
orma fondului construit este neregulata si are un regim de
raltime medoiu, de P+4E.

2,58

20.65%

8 SUTR6.3

ubzona spatiilor de agrement si a terenurilor de sport,
eprezentata de zona de agrement situata la nord de

etatea Miko — HR-Il-a-A-12726 si care include Piscina Csiki
sobbano, Patinoarul Vakar Lajos si terenul de atletism si

e terenurile de sport din partea estica a Liceul teoretic
larton Aron — HR-1l-a-B-12731

0.64

5.09%

TOTAL

12.49

100.00%
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INCADRAREA TERITORIALA, ZONALA Si PARAMETRII URBANISTICI Al SUBZONELOR

Aria de aplicare a prezentului regulament cuprinde Lotul 3 din cadrul Zonei Construite
Protejate ZCP 01 - Centru, avand o suprafata de 12,49 ha dintr-un total de 85,98 ha aferent

intregului nucleu central.

Indicatorii urbanistici maximi admisi — Procentul de Ocupare a Terenului (POT) si Coeficientul de
Utilizare a Terenului (CUT) - au fost diferentiati riguros pentru a preveni supraaglomerarea

spatiala si pentru a proteja suprafetele libere si verzi intra-cvartal.

Pentru imobilele monument istoric, cele propuse spre clasare sau cele cu valoare
arhitecturala deosebita, indicatorii POT si CUT se mentin obligatoriu la valorile situatiei

existente, nefiind permisa nicio depasire, sintetizate in tabelele de mai jos:

SZCP2.1

Subzona cu valoare crescuta din punct de vedere al patrimoniului construit ce reprezinta subzona cladirilor
propuse spre clasare situate in afara ansamblului urban care cuprinde cladirea de la adresa str. Pietei nr. 4,

acestea avand o valoare ambientale mare.

LEGENDA

Utitizari admise: Utilizari interzise:
-Functiuni administrativei; - orice utilizari, altele decat cele
-Functiuni comerciale cu caracter intraurban; admise
-Lacuire individuala;
-Functiuni de cultura
-Functiuni de invatamant
-Echipamente aferente zonelor de locuinie
Regim de Procent Spatiu
Regim de aliniere POT Maxim (%) CUT Maxim inaltime Plantat

{Hmax) {(PSPmin)
-Cladirile vor mentine Se mentine Se mentine inaltime PSP Existent
pozitiile actuzle POT existent CUT existent existenta

conservata
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SZCP4.1

Subzona tesutului urban vechi, aparut la incepul de secol XIX, caracterizat de un parcelar destinat
locuintelor individuale si avand forme drepunghiulare si un raport al laturilor de Y2 sau 1/3. Cladirile sunt
amplasate izolat pe parcel3, tip vagon, amplasate pe alinament, iar regimul de inadliime este preponderent

parter.

LEGENDA
= o
B

Utilizari admise:

-Locuinte colective;

-Echipamente aferente zonelor de locuinte

Utilizari admise cu conditionari:

Se admit functiuni de turism cu caracter intraurban
cultura si invatamant prin elaborare PUD

Utilizari interzise:

-grice utilizari, altele decat cele admise

In interiorul zonelor de protectie ale siturilor arheologice se vor respecta urmatoarele conditii:

-orice interventie este conditionata de efectuarea cercetarilor arheologice preventive si de obtinerea avizului
favorabil al Ministerului Culturii sau al serviciilor deconcetrate ale Ministerului Culturii, in conformitate cu

legislatia in vigoare;

-interventiile in zonele de protectie ale siturilor arheologice sunt conditionate de supraveghere arheologica
de specialitate pe intreaga durata a lucrarilor;

POT Regim de Procent Spatiu
Regim de aliniere Maxim (%) CUT Maxim Indltime Plantat
g {Hmax) (PSPmin)
- Cladirile se vor alinia la POT -CUT existent - Inaltime: PSP min = 20%
aliniament/tipologia max=50% constructii monument P+1+M

retragerilor existente

-CUT =1.30 (celelalte
clase de constructii)

H cornisa =7m
Hcoama=10m
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SZCP4.4

Subzona situati in proximitatea SZCP4.1, pe partea sudica a strazii Mihail Sadoveanu, pe tronsonul cuprins
intre intersectia acesteia cu strazile Nicolae Balcescu si Vorosmarty Mihaly. Parcelarul zonei de locuinte
individuale are forme relativ dreptunghiulare si suprafete medii. Fondul construit a suferit interventii
recente, amplasarea pe lot a acestora fiind mai degraba caracteristica a perivadelor recente de evolutie:
cladiri amplasate izolat pe parcela, retrase fata de aliniament si fala de limitele laterale st posterioare ale

loturilor. Regimul de indltime este preponderant parter.

LI

LEGENDA

MOMUAIEHT IS TOR

Utilizari admise:
-Locuinte colective;

-Echipamente aferente zonelor de locuinte

Utilizari admise cu conditionari:

- Se admit servicii, functiuni de turism cu caracte:
intraurban, cultura si invatamant prin elahorare PUD

Utilizari interzise:

orice utilizari, altele decat cele admise

POT
Maxim
(%)

Regim de aliniere

CUT Maxim

Regim de Inaltime
(Hmax)

Procent
Spatiu Planiat
(PSPmin)

- min. 3m de la aliniament POT

-min. 3m de la limitele max=50

laterale si posterioare %
-min. 5m distanta intre
doua cladiri

-CUT existent
pentru
monumente
-CUT max =1.80
(locuinte
colective/cultur
a si invatamant)
-CUT max =1.30

(locuinte
individuale)

Inaltime:

P+2+M

H cornisa=10m
Hcoama=14m
(cultura/invatamant)
P+1+M
Hcornisa=7m
Hcoama =10m
(locuinte individuale)

PSP existent
la cladiri
monument

PSP=25%
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SUTR5.1

Subzona locuintelor colective din perioada socialista, amplasate de o parte si de cealalta a strazii Kossuth
Lajos. Cladirile au forma de tip .bard", au un gabarit crescut, prezinta un regim de inaltime mare, cuprins
intre P+7E+M si P+10E+M si formeaza un front continuu, masiv. Parterul cladirilor are o inaltime mai mare si
este comercial/in zona de protectie a monumentelor

~ | LEGENDA
= hlas

I

24 - CLADRICLU VA
AFHIIECTUSALA

S ORIZA

Utilizari admise:
-Locuinte colective;

-Unitati cu destinatie speciala

-Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
-Parcari subterane sau supraterane colective;
-Echipamente publice aferente zanelor de locuinte;

-Strazi, alei pietonale, accesuri, parcaje la sol,

gradini de folosinta privata.

Utilizari admise cu conditionari:

-Se admit reparatii la locuinte, servicii aferente
zonelor de locuinte colective numai la parterul
cladirilor, in spatii special destinate acestora prin
proiectul initial.

Utilizari interzise:

-orice utilizari, altele decat cele admise, mansardarea
supraetajarea cladirilor, locuinte noi, garaje individuale

! - Procent
; o POT Maxim : i alti :
Regim de aliniere s CUT Maxim egimide Inglyme Spatiu Plantat
(%) (Hmax) ;
(PSPmin)
- Pentru blocurile de POT -CUTmax=11.6 inaltime: PSP=10%
locuinte colective se | max=100% (locuinte -P+10+M
pastreaza amplasarea | (igcuinte colective) H cornisa = 34m
a::z:zsarea S Limaes a0 H coama = 38m
g POT = 80% ; 3 .
constructiilor aferente | . (euct?!'igz;neme (locuinte colective)
echiparii tehnico- ’ E -Conform exigentelor

edilitare conform PUZ.

nefinalizate,
echipamente
publice
zaonelor de
locuinte)

-CUT - conform
exigentelorspeci
fice(constr.
Tehnico-
edilitare, parcari
colective)

specifice(canstructii
tehnico-edilitare,
parcari colective)

-P+1+M

H cornisa=7m
Hcoama=10m
(echipamente publice)
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SUTR5.2 / SZCP5.2

Subzona (aflata in zona construita protejata) locuintelor colective din perioada socialista, amplasate pe
strazile Brasovului, Timisoarei, Nicolae Balcescu si Eroilor. Cladirile sunt de tip .bara”, insa au o lungime mai
redusd, formand fronturi discontinue. Regimul de inaltime este unul mediu, de P+4E

T
[ B e

Utilizari admise:

-Locuinte caolective;

-Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
-Echipamente publice aferente zonelor de locuinte;
-Strazi, alei pietonale, accesuri, parcaje la sol,

Utilizari admise cu conditionari:
-Se admit reparatii la locuinte;

-Servicii aferente zonelor de locuinte colective numai
la parterul cladirilor, in spatii special destinate
acestora prin proiectul initial.

gradini de folosinta privata.

Utilizari interzise:

-arice utilizari, altele decat cele admise, mansardarea
supraetajarea cladiritor, locuinte noi. garaje individuale

-Zona se afla in zona de protectie a sitului arheologic denumit Cetatea Mika

Se vor respecta urmatoarele conditii: orice interventie este conditionata de efectuarea cercetarilor arheologice
preventive si de obtinerea avizului favorabil al Ministerului Culturii sau al serviciilor deconcetrate ale
Ministerului Culturii, in conformitate cu legislatia in vigoare; Interventiile in zonele de protectie ale siturilor
arheologice sunt conditionate de supraveghere arheologica de specialitate pe intreaga durata a lucrarilor;

: el Procent
Regim de aliniere POT(I;?mm CUT Maxim Regm{l!_?r:aﬂ';n?mme Spatiu Plantat
; 5 (PSPmin)
- Pentru blocurile de POT max=60% -CUT max = 3.36 inaltime:P+4+M PSP=existent
la_cuint.e ﬁcotective S& | {locuinte (locuinte H cornisa = 16m (locuinte
235:;?;23 amplasarea | colective) colective) H coams = 20m colective)
POT = 80% -CUT max = 1.28 (locuinte colective) PSP=5%
AMRlIsares (proiecte (echipamente : (echipamente
constructiilor aferente B e '_p -P+M R
b Y nefinalizate, publice) ! publice)
echiparii tehnico— ’ H cornisa =5m
dilitare conform PUZ BRVpREIETIE 3
B | publice) H coama = 8m
(echipamente publice)
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SZCP5.3

Subzona, aflata in zona construita protejata, a locuintelor colective din perioada socialista, amplasate pe
strazile Eroilor si Mihai Eminescu cuprinde cladiri de tip ,punct”, cu amprenta la sol patrata si un regim de
indltime mediu pe strada Eroilor {(P+4E) si mare pe strada Mihai Eminescu (P+10E). Data fiind forma fondului
construit acesta creasa fronturi discontinue

X

T [ LEGENDA
U [ — ERUR eV E N

Utitizari admise:

-Locuinte colective;

-Echipamente publice aferente zonelor de locuinte;

-Strazi, alei pietonale, accesuri, parcaje la sol,

gradini de folosinta privata.

Utilizari admise cu conditionari:

-Se admit reparatii la locuinte;

-Servicii aferente zonelor de locuinte colective numai
la parterul cladirilor, in spatii special destinate
acestora prin proiectul initial.

Utilizari interzise:

-orice utilizari, altele decat cele admise, mansardarea
supraetajarea cladirilor, locuinte noi, garaje individuale

-Zona se afla in zona de protectie a sitului arheologic denumit Cetatea Miko

Se vor respecta urmatoarele conditii: orice interventie este conditionata de efectuarea cercetarilor arheologice
preventive si de obtinerea avizului favorabil al Ministerului Culturii sau al serviciilor deconcetrate ale
Ministerului Culturii, in conformitate cu legislatia in vigoare; Interventiile in zonele de protectie ale siturilor
arheologice sunt conditionate de supraveghere arheologica de specialitate pe intreaga durata a lucrarilor;

: : AN Procent
Regim de aliniere GOt l:laxm CUT Maxim e indfime Spatiu-Plantat
(%) (Hmax) ; ;
(PSPmin)
- Pentru blocurile de POT existent -CUT max =3.36 inaltime:P+4+M PSP=existent
lo_c:uinte Ucolective S€ | (monumente) (locuinte H cornisa = 16m (locuinte
gstsjgla:za amplasanea | pgri.4n% colective) H coama = 20m colective)
{locuinte -CUT existent (locuinte colective) PSP=30%
-Amplasarea : = :
. colective) (constructii _P+M (locuinte
constructiitor aferente SRR
B i ; monumente/ . individuale) .
echiparii tehnico- H cornisa = 5m

edilitare conform PUZ.
-min.3m intre doua

constructii

constr. valoare
arhitecturald)

H coama = 8m
(locuinte individuale)
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SUTRS5.4

Subzona locuintelor colective din perinada sacialista, amplasate pe strazile Patinoarului si Korosi Csoma
Sandor. Forma fondului canstruit este neregutata si are un regim de inallime medoiu, de P+4E

mx

LEGENDA
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Utilizari admise:
-Locuinte colective;

-Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare;
-Parcari subterane sau supraterane colective;

-Institutii publice sau de interes general;

-Echipamente publice aferente zonelor de locuinte;
-Strazi, alei pietonale, accesuri, parcaje la sol,

gradini de folosinta privata.

Utilizari admise cu conditionari:
-Se admit reparatii la locuinte;

-Servicii aferente zonelor de locuinte, servicii
profesionale numai la parterul cladirilar, in spatii
special destinate acestora prin proiectul initial.

Utilizari interzise:

-orice utilizari, altele decat cele admise. mansardarea
supraetajarea cladirilor, locuinte noi, garaje
individuale, functiuni industriale

: ; S Procent
Regim de aliniere PUT(’;‘?XIm CUT Maxim Regmz;e Ir:dalgime Spatiu Plantat
; i (PSPmin)
- Pentru blocurile de POT max=40% -CUT max = 2.24 inaltime:P+4+M PSP=existent
lO_C“i”tE UCOleC“VE se {locuinte {locuinte H cornisa = 16m (locuinte
pastreaza amplasarea | colective, colective) HicasEins = 20 colective)
actuala : :
i echip.publice) -CUT max = 1.56 (locuinte calective] PSP=20%
b POT = 60% (institutii Pr1+M (institutii
constructiilor aferente L e LT i '
TR . (institutii publice) ; publice)
echiparii tehnico— aBlice) H cornisa=7m
e 0,
edilitare conform PUZ. P -CUT max = 1.04 H coam3 = 10m PSP=40%
-Minim 5m intre dou3 POT : (echip.publice) (institutii sublice (echipamente
e conf.exigente MR : publice)
cladiri. i echipamente publice)
(parcari/
edilitare)
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SUTRé6.3

Subzona spatiilor de agrement si a terenurilor de sport, reprezentata de zona de agrement situata la nord de
Cetatea Miko — HR-ll-a-A-12726 si care include Piscina Csiki Csobbano, Patinoarul Vakar Lajos si terenut de
atletism si de lerenurile de sport din partea estica a Liceul teoretic Marton Aron — HR-I-3-B-12731

LEGENDA

L4

Utilizari admise:
-Functiuni sportive;
-Functiuni de loisir public;

-Spatii verzi si plantate de folosinta generala.
-Amenajari minerale ale spatiului public.

-Alei pietonale si ciclistice.

-Spatiile verzi de agrement vor fi dotate obligatoriu

cu instalatii de apa potabila.

-Maobilier urban, locuri

de joaca pentru copii,
amenajari si instalatii de agrement si loisir, toalete

Utilizari admise cu conditionari:
-Se admit functiuni de loisir public cu respectarea POT
-Constructii sau instalatii temporare pentru

evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv
sau de divertisment,

Utilizari interzise:
-orice utilizari, altele decat cele admise, mansardarea
supraetajarea cladirilor, locuinte noi, garaje

individuale, functiuni industriale

publice.
POT Maxim Regim de iniltime et
Regim de aliniere CUT Maxim 9 ; Spatiu Plantat
(%) (Hmax) 4 i
(PSPmin)
- Constructiile sportive | POT max=50% | -Conform Inaltime: PSP=30%
vor mentine pozitia exigentelor -Conform exigentelor
actuala specifice specifice programului
-Constructiile programuluiin in cazul constr.
temporare se  vor cazullconstr. sportive
retrage cu min. 3m. sportive B
H max =3m
(constructii
temporare)
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5. INVENTARUL PATRIMONIULUI CONSTRUIT $I PRESCRIPTII DE INTERVENTIE

Cadrul aplicativ al regulamentului este structurat pe doua niveluri obligatorii: reguli
generale (A1, A2) si reguli speciale de interventie (B1-B3, C1-C3), clasificate in functie de
valoarea patrimoniala si amplasamentul fiecarui imobil. In cadrul Lotului 3 au fost identificate
imobile valoroase pentru care sunt impuse restrictii clare de conservare, restaurare si
reabilitare.

Adresa Imobil Subzona Categorie de Valoare Cod Regim de
Arhitecturala / Protectie Interventie
Str. Pietei nr. 4 SZCP1.2 Propusa spre clasare / Valoare R1,R2, R4
Mare
Str. Kossuth Lajos nr. 27 SZCP4.1 Valoare Arhitecturala Mare R1,R2, R4
Str. Pietei nr. 3 SZCP4.1 Valoare Arhitecturala Mare R1,R2, R4
Str. Vorésmarty Mihaly nr. 38 SZCP4.1 Valoare Arhitecturala Mare R1,R2, R4
Str. Vorésmarty Mihaly nr. 40 SZCP41 Valoare Arhitecturala Mare R1,R2, R4
Str. Vérosmarty Mihaly nr. 42 SZCP4 1 Valoare Arhitecturala Mare R1,R2, R4
Str. Kossuth Lajos nr. 29 SZCP41 Valoare Arhitecturala Medie R, R2, R5
Str. Kossuth Lajos nr. 31 SZCP4A1 Valoare Arhitecturala Medje R1.R2,R5
Str. Mihail Sadoveanu nr. 23 SZCP4.1 Valoare Arhitecturala Medie R1,R2,R5
Str. Mihail Sadoveanu nr. 28 SZCP4.1 Valoare Arhitecturala Medie R1,R2,R5
Str. Vorésmarty Mihaly nr. 32 SZCP41 Valoare Arhitecturala Medie R1,R2, R5
Str. Mihail Sadoveanu nr. 13 SZCP4.4 Valoare Arhitecturala Medie R1,R2, R5
Str. Nicolae Balcescu nr. 4 SZCP&.3 Valoare Arhitecturala Medie R1,R2, R5
Str. Vorésmarty Mihaly nr. 5 SZCP4 Valoare Arhitecturald Micd’ R1,R2,R5
Str. Voréosmarty Mihaly nr. ¢ SZCP4.1 Valoare Arhitecturala Mica R1.R2.R5
Str. Vorosmarty Mihaly nr. 27 SIZCPA.‘I Valoare Arhitecturala Mica R1.R2,R5
Str. Mihail Sadoveanu nr. 19 SZCP4.1 Valoare Arhitecturala Mica R1,R2, R5

Regimul general de interventie impune conservarea scarii volumetrice, a densitatii si a
mesei istorice a cvartalelor, fiind recomandat ca regimul de inaltime sa nu depaseasca P+2E
cu exceptia ansamblurilor colective deja edificate. Modificarea parcelarului istoric prin
comasare sau divizare este interzisa, cu exceptia situatiilor bine fundamentate printr-un Studiu
de amplasare’. Pentru spatiul public si imprejmuiri, regulamentul impune realizarea de garduri
cu inaltimea maxima de 1,50 m, avand un soclu opac de cel mult 50 cm si o parte superioara
transparenta din lemn, metal sau caramida tencuita, fiind interzise gardurile opace din beton
prefabricat, tabld cutatad ori plastic. Mobilierul urban va fi executat exclusiv din materiale
naturale rezistente, in cromatica neutra.

Pentru monumentele istorice si cladirile propuse spre clasare (Regula R3 / cod B1), orice
interventie este permisd numai in baza unui Studiu istorico-arhitectural preliminar elaborat de
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un specialist atestat de Ministerul Culturii. Sunt admise doar lucrari de consolidare minimal
invazive si reversibile, restaurari ale elementelor decorative originale si masuri non-invazive de
eficientizare energetica, fiind strict interzisa alterarea expresiei arhitecturale sau aplicarea
sistemelor de termoizolare pe fatadele exterioare.

In cazul cladirilor cu valoare ambientald mare, medie si micd (Regulile R4, R5 / cod B2,
B3), reabilitarea se va baza pe un Studiu de parament. Acoperisurile isi vor mentine forma si
invelitoarea traditionala din tigla ceramica solzi sau industriala, fiind interzisa utilizarea tablei
cutate, azbocimentului sau sindrilei bituminoase. Tamplariile noi var fi realizate din lemn tratat
cu uleiuri sau vopsele mate, in doua foi, respectand caroiajul si proportiile specifice stilurilor
istorice prezente in zona (Neoclasic, Neobaroc, Eclectic, Art-Nouveau, Secession, Neoromanesc).

in scopul imbunatatirii izolarii termice la cladirile cu valoare ambientala medie si mica,
se permite montarea unui geam termoizolant la interior, in spatele foilor istorice pastrate la
exterior. '

Panourile solare sau fotovoltaice sunt acceptate doar pe pantele acoperisului orientate
spre interiorul lotului, ocupand maximum 15% din suprafata pantei.

Pentru cladirile din zonele de protectie ale monumentelor istorice (Regula Ré6 / cod C1),
interventiile necesita avizul Directiei Judetene pentru Cultura Harghita si realizarea unui Studiu
de insertie In context istoric. Este interzisa realizarea de volume noi sau extinderi care sa
domine ori sa obtureze vizibilitatea catre monumentele istorice.

Pentru blocurile de locuinte colective din perioada socialistd (Regula R7 / cod C2),
lucrarile de reabilitare termica, finisarea fatadelor si inchiderea balcoanelor se pot autoriza
exclusiv pe baza unor proiecte unitare elaborate la nivelul intregului imobil. Sunt interzise
interventiile fragmentate pe apartamente sau utilizarea culorilor stridente.

in privinta constructiilor noi (Regula R8 / cod C3), insertiile trebuie sa se integreze in
scara si textura urbana a zonei. Volumele vor fi prisme patrulatere simple, acoperite cu sarpante
in doua sau patru ape. Se interzic fatadele de tip perete-cortina cu o pondere a sticlei de peste
40%, iar regimul maxim de inaltime admis este de D/S+P+2E , cu o inaltime la streasina de
maximum 10,00 m.

6. CONDITIONARI DE MEDIU, ARHEOLOGIE, PUBLICITATE S| INFRASTRUCTURA
EDILITARA :

Teritoriul Lotului 3 intercepteaza zonele de protectie ale unar situri arheologice de
interes national inscrise in Repertoriul Arheologic National: Situl Cetatea Mikd (cod RAN
83339.31 / cod LMI HR-ll-a-A-12726) si Situl Ansamblul Bisericii Romano-Catolice .inaltarea
Sfintei Cruci” (cod RAN 83339.01 / cod LMI HR-Il-a-B-12735). Autorizarea oricaror lucrari care
afecteaza stratigrafia solului in aceste arii este strict conditionata de obtinerea avizului
Ministerului Culturii, executarea cercetarilor arheologice preventive sau asigurarea
supravegherii arheologice de specialitate si derularea procedurii de descarcare de sarcina
arheologica.

in conformitate cu Regulamentul local de publicitate aprobat prin HCL nr. 354/2023,
Lotul 3 este incadrat in zone de publicitate restransa, respectiv ZPR1 (Zone de publicitate strict
restransa) si ZPR2 (Zone de publicitate restransa cu restrictii speciale). Amplasarea mijloacelor
de publicitate in ZPR1 este permisa exclusiv pe baza avizului Arhitectului-Sef.

Semnalistica comerciala trebuie adaptata stilului arhitectural al cladirii, fiind interzisa
montarea panourilor, ecranelor, mesh-urilor sau bannerelor pe elementele decorative ale
fatadelor {cornise, ancadramente, balcoane, pilastri) sau pe suprafetele vitrate ale parterului
comercial. '

Echiparea edilitara a tuturor cladirilor din zona presupune racordarea obligatorie la
retelele publice de ap3, canalizare, energie electrica si gaze naturale. Toate cablurile aeriene de
alimentare cu energie electrica, iluminat public, telefonie si CATV vor fi introduse obligatoriu in
subteran, fiind interzise bransamentele sau cablurile pozate aparent pe fatade. Cutiile tehnice
de contorizare vor fimontate mascat in nise sau ganguri, vopsitein culoarea fatadei. Seinterzice
montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele vizibile din domeniul public, fiind incurajata
totodata adoptarea sistemelor de colectare a apelor pluviale si a spatiilor dedicate compostarii
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materialelor organice.

Necesarul de parcaje se dimensioneaza conform Anexel 2 la Regulament, asigurandu-
se minimum 2 locuri de parcare pentru locuintele individuale si 1,5 locuri de parcare per
apartament pentru locuintele colective (dar nu mai putin de 1 loc la 100 mp SCD), plus un spor
de 0,5 locuri/apartament pentru vizitatori in cazul ansamblurilor rezidentiale.

Cladirile cu mai mult de 6 apartamente vor fi prevazute cu un spatiu inchis si acoperit

pentru depozitarea bicicletelor.
Pentru spatiile comerciale se asigura 1 loc de parcare la 50-200 mp/ SCD, in functie de

suprafata unitatii.
CONCLUZII

in urma sedintei Comisiei de urbanism din data de 25.11.2024, avizul comisiei de specialitate
nr. 2 din 25.11.2024, respectiv al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si de urbanism din
data de 13.06.2024, proces verbal nr. 4 din 13.06.2024, inregistrat cu nr. 26.708/13.06.2024,
anexat, se avizeaza favorabil plan urbanistic zonal (PUZ) ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA
ZCPO1 - LOT 3 si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Avize privind utilitatile urbane si infrastructura:

- Avizul operatorului licentiat pentru serviciul public de alimentare cu apa si canalizare, emis

de Sc. Harviz S.a. nr.MC180/2026, inregistrat cu nr.33831 din 27.07.2026;

- Aviz de amplasament pentru alimentare cu energie electrica nr. 7050260603771 /
19.06.2026 emis de SC. Distributie Energie Electrica Romania S.A. Harghita, inregistrat cu

nr.28505 din 23.06.2026;

- Aviz de principiu pentru alimentare cu gaze naturale 215373054 din 30.04.2026, emis de S.c.
DelgazGrid S.a., inregistrat cu nr.20222 din 04.05.2026;

- Aviz privind prevenirea si stingerea incendiilor nr. 2.232.376 din 23.03.2026, emis de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 'Oltul’ al Judetului Harghita, inregistrat cu nr.13824

din 24.03.2026;

- Notificarea privind sanatatea publicd nr.1248/90/C din 12.03.2026, emis de Directia de
Sanatate Publicd Harghita, inregistrat cu nr.13831 din 24.03.2026;

-Aviz Compania Nationald de Cai Ferate — Sucursala Regionala Brasov nr.167 din 06.04.2026,
inregistrat cu nr. 17981 din 20.04.2026;

- Aviz operator economic furnizor si de distribuitor de telecomunicatii nr.

AF0632089/43717/42436 emis de S.c. ORANGE S.a. , inregistrat cu nr.20226 din 04.05.2026;
-Aviz operator economic furnizor si de distribuitor de telecomunicatii nr. NPOTX-
FO V 0940/05.06.2026 emis de S.c. Vodafone S.a., inregistrat cu nr. 25457 din 08.06.2026;
- Aviz operator economic furnizor si de distribuitor de telecomunicatii emis de S.c. Digi S.a.,

inregistrat cu nr.17758 din 20.04.2026;

Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate

ale acestora:
- Aviz de oportunitate nr. 5 din 07.05.2025 - emis de Municipiul Miercurea-Ciuc, inregistrat
cunr.21017 din 07.05.2025;
- Aviz nr. 833.835 din 28.05.2024 emis de Serviciul de Circulatie Rutiera, inregistrat cu
nr.25507 din 08.06.2026;
- Acord prealabnl nr. 10264 din 19.03.2026 emis de Administratorului drumutun

ie Ministerul Culturii si Patr niulus National, inregistrat cu nr
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- Aviz gospodarire a apelor nr.19 din 30.06.2026 emis de Administratia Nationala Ape Romane,
Administratia Bazinala de apa Olt (SGA) , inregistrat cu nr.29683 din 01.07.2026;
- Decizia de incadrare nr. 1783/48 din 24.07.2026, emis de Directia Judeteana de Mediu
Harghita, Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate, Ministerul Mediului, Apelor si
Padurilor, inregistrata la Municipiul Miercurea-Ciuc cu nr.33535 din 24.07.2026;
- Aviz Ministerul Transporturilor si Infrastructurii, Compania Nationala de Cai Ferate CFR nr.
9/4/1777 din 17.07.2026, inregistrat cu nr.32942 din 22.07.2026;
- Aviz Ministerul Apararii Nationale - Statul Major General nr. DT1-1686/29.05.2026 inregistrat
cunr.32948 din 22.07.2026;
- Aviz Ministerul Afacerilor Interne nr. 130423/27.04.2026 inregistrat cu nr. 31061 din
09.07.2026;
- Aviz Serviciul Roman de Informatii nr.N263111 din 21.04.2026 inregistrat cu nr. 18769 din
23.04.2026
- Aviz Ministerul Economiei, Digitalizarii, Antreprenoriatului si Turismului(negatie) nr. 182607
din 29.05.2026 inregistrat cu nr.25250 din 04.06.2026;
- Aviz Oficiul National pentru Cultul Eroilor nr. CE-1420 din 09.06.2026, inregistrat cu nr. 28052
din 22.06.2026
- Avizul comisiei de specialitate de urbanism al Consiliului Local al Municipiului Miercurea-
Ciuc cunr. 2din 25.11.2024.
- Procesul verbal nr. 4 din 13.06.2024 al Comisiei tehnicad de amenajarea teritoriului si
urbanism, inregistrat cu nr. 26.708/13.06.2024;
- Avizul arhitectului sef fundamentat CTATU nr. 09 din 22.07.2026, inregistrat cu nr. 33.030 din
22.07.2026; :
Avizul Arbitectului sel emis de Consiliutui Judetean Harghita, inregistratd la Mur
tercurea-Ciuc cu nr
- Raportul privind informarea si consultarea publicului, inregistrat cu nr. 29.558/ 03.07.2024;
- Procesul verbal privind dezbaterea publica privind planul urbanistic zonal (PUZ) -
ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCPO1 - LOT 1, LOT 2, LOT 3 cu lista de participantilor,
inregistrat cu nr. 26.624/12.06.2024;

Jovada inregistrari projiectulul la Registrul Urbanistilor din Ro

e A TR s St e b omeyd] Sl ehoag
U226, ge calre [otal Business Land Srl., Arh. u

Studii de specialitate
- Studiul topografic vizat de OCPI, Proces Verbal de receptie partiald pentru Faza I. nr.
© 49903/18.11.2024, elaborat de SC Total Business Land Srl;
- Studiu geotehnic elaborat de SC Azolib SRL, inginer geolog Albert Zoltan, verificat de ing.
Gheorghita Titi;
- Proiectul nr. 1344/2023, elaborat de SC Total Business Land Srl., compus din:
- Piese scrise: Memariu general si Regulament local de urbanism aferent PUZ

- Piese desenate:
e Plansa B01.3 - Plan de incadrare in zona
e Plansa B02.3 - Situatia existenta
e Plansa B03.3 - Reglementari urbanistice
o Plansa B04.3 - Plan de circulatii
e Plansa B05.1.3 - Plan retele tehnico-edilitare - alimentare apa-canal
e Plansa B05.2.3 - Plan retele tehnico-edilitare — alimentare energie electrica
e Plansa B05.3.3 - Plan retele tehnico-edilitare — alimentare cu gaze si termoficare
e Plansa B05.4.3 - Plan retele tehnico-edilitare - telecomunicatii
e Plansa B06.3 - Plan de obiective de utilitate publica si proprietate asupr a terenurilor
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in urma dezbaterii publice organizate la data de 12 iunie 2024, organizat conform Ordinului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, s-a intocmit
procesul verbal inregistrat cu nr. 26.624/12.06.2024.

in urma dezbaterii publice, s-a intocmit raportul privind informarea si consultarea publicului,
inregistrat cu nr. 29.558/ 03.07.2024.

Conform art. 12 din Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat prin Ordinul nr.
2.701/2010, raportul consultarii, insotit de punctul de vedere al structurii.de specialitate din
cadrul autoritatii publice locale, se prezinta consiliului judetean/consiliului local/Consiliului
General al Municipiului Bucuresti spre insusire sau respingere. In vederea fundamentarii
tehnice a deciziei, autoritatile administratiei publice locale pot solicita opinia unor experti
atestati sau asociatii profesionale din domeniu.

Propunem o valabilitate pentru PUZ de 10(zece) ani, de la data aprobarii.

Tinand cont de prevederile:

-art. 2, alinat (2) al Legiinr. 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 2 din Normele Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, aprobate prin Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 32 al Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- ORDIN nr. 562 din 20 octombrie 2003 pentru a'pfobarea Reglementarii
tehnice "METODOLOGIA DE ELABORARE Si CONTINUTUL-CADRU AL DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM PENTRU ZONE CONSTRUITE PROTEJATE (PUZ)"

- art. 18 al Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate
prin ordinul nr. 233/2016;

- Ordinul M.L.LPA.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal”;

- art.1 alin (3), art. 13 alin. (1) si (2), respectiv art 25, alin. (1)-(4) din Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/27.06.1996, cu madificarile si completarile
ulterioare;

- art. 6 si 40 al Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin
Ordinul nr. 2701/30.12.2010, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art 2, alin (1), lit. p) si s) al Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiecte de interes national, judetean si local;

- art ll, alin (2) al Ordinului nr. 904 din 15 mai 2023 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul
viceprim ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice, nr. 233/2016;

Confirmam ca, s-au realizat etapele procedurii de transparenta decizionala.

Fd
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intemeiul art. nr. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. ¢) si art. nr. 139 alin. (3), lit. ) si art.196,
alin. (1), lit. a) si art.627(2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare. :

In urma verificarii documentelor justificative depuse, a avizelor si al acordurilor, cat si
avand in vedere ca sunt intrunite conditiile din prevederile legale aplicabile in materie, iar
Procedura de sistem privind Elaborarea hatararilor Consiliului local al municipiului Miercurea-
Ciuc - Cod: PS-SJAPL-08, cat si Procedura operationala privind aprobarea planului urbanistic
zonal (PUZ). - Cod PO-URBAN-05 si toate procedurile de sistem/operationale si regutamentele
interne aplicabile sunt respectate, precum si tinand cont de oportunitatea aprobari
documentatiei de urbanism , ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCPO1 - LOT 3, initiat de
Municipiul Miercurea-Ciuc, fapt confirmat de elaboratorul si verificatorul prezentului raport,

astfel propunem adoptarea hotararii privind aprobarea documentatiei de urbanism
privind ELABORARE PUZCP PENTRU ZONA ZCPO1 - LLOT 3 initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc.

Initiat de Verificat
Viceprimar Arhitect sef

87 = arh. Albert Sandor

.

Vizat juridic Elaborat/redactat
it pentru ieaalita Caonsilier
sHBr juridic arh.Grancsa Laszlo
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